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Ponderea creditelor promoXionale nou acordate în totalul creditelor imobiliare acordate a rYmas 
ridicatY, dar pe o tendinXY descendentY (de la 55 la sutY la 20 la sutY, decembrie 2008 – iunie 2010). 
Majoritatea condiXiilor promoXionale oferite în 2009 expirY în 2010.

Grafic 5.24. Rata creditelor neperformante 
acordate companiilor, dupX tipul 
de garantare a creditelor

Grafic 5.25. Rata de neperformanYX pentru creditele 
garantate cu ipoteci acordate 
populaYiei, dupX moneda de acordare

Sursa: CRB, BNR, calcule BNR Sursa: CRB, Biroul de Credit, BNR, calcule BNR

InformaXiile  de  risc  pentru  creditul  imobiliar  sunt  preocupante:  (i)  deyi  rata  creditelor 
neperformante este încY redusY (3 la sutY, iunie 2010), dinamica de înrYutYXire a portofoliului este 
acceleratY,  inclusiv  ca urmare a  existenXei  unui  efect  de bazY reprezentat  de numYrul  redus de 
restanXe  înregistrate  în  perioada  de  dinaintea  declanyYrii  crizei;  (ii)  se  manifestY  o  migrare  a 
debitorilor cYtre clasele de întârziere superioare (proces care a început la finalul anului 2008) yi 
(iii) volumul  creditelor  afectate  de  restanXe  mai  mari  de  90  de  zile  este  în  creytere  (depYyind 
0,8 miliarde lei în iunie 2010, faXY de aproximativ 0,2 miliarde lei în decembrie 2008).

Creditele de consum garantate cu ipoteci sunt importante pentru portofoliul bancar, ponderea lor în 
creditul de consum majorându-se de la 37 la sutY în decembrie 2008 la 43 la sutY în iunie 2010. 
Aceste  credite  au  o  dinamicY  a  ratei  creditelor  neperformante  mai  pronunXatY  decât  în  cazul 
creditelor imobiliare (de la 0,8 la sutY la 5,9 la sutY, decembrie 2008 – iunie 2010). Comportamentul 
debitorilor de a-yi onora diferit serviciul datoriei pentru creditele imobiliare faXY de creditele de 
consum garantate cu ipoteci a devenit  sesizabil  din T3/2009.  MenXinerea sau chiar  accentuarea 
acestei tendinXe poate aduce în discuXie yi necesitatea reevaluYrii cadrului actual de reglementare 
(care considerY cY cele douY categorii de credite au un comportament asemYnYtor la platY).

Firmele din sectoarele construcXiilor yi imobiliar au resimXit puternic efectele crizei: de la creyteri 
rapide ale  valorii  adYugate în aceste  sectoare,  ceea ce a atras yi  volume importante de resurse 
financiare,  contribuind  la  supraîncYlzirea  economiei,  ele  au  ajuns  sY  contabilizeze  scYderi 
pronunXate ale activitYXii114, iar accesul lor la creditare s-a restricXionat semnificativ.

114 Volumul lucrarilor de construcbii a scazut în primul semestru din 2010 comparativ cu aceeaji perioada a anului trecut 
cu 16 la suta (date ajustate sezonier). Pe obiecte de construcbii, cele mai afectate au fost cladirile rezidenbiale (-37 la suta), 
urmate de cladirile nerezidenbiale (-23,6 la suta), date INS.
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